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Raspuns preliminar la contestatie |, 07, 09, . LS
Soseaua Nordului - propunere de incadrare in zona IS s

Catre: Primaria Municipiului Buzau, Tn atentia doamnei arhitect-sef

Spre comunicare: domnilor Mazalu Nicolae-Valentin, Diaconu Vasile, Simion Marian si Saris Viorel-Razvan,
semnatarii contestatiei

Referitor la: contestatia nr. 127636 din 12.08.2026 privind zonificarea proprietatilor cu deschidere la Soseaua
Nordului

Imobile indicate in contestatie: nr. cadastrale 69743, 65239, 68156 si 68537, UAT Buzau

Data: 03.09.2026

Stimati domni,

Ca urmare a contestatiei si a documentelor anexate, prin care solicitati reconsiderarea incadrarii proprietatilor
in subzona rezidentiald L1A si includerea acestora in IS - Zona institutii si servicii, va comunicim urmétorul
punct de vedere preliminar al echipei elaboratoare a Planului Urbanistic General al municipiului Buzu.

Vom analiza situatia semnalata. Daca toate conditiile urbanistice, tehnice si legale o permit, echipa
de proiectare nu are nicio obiectie de principiu fati de incadrarea terenurilor vizate in IS - Zona
institutii si servicii. Solutia va fi fundamentata prin verificarea amplasamentelor si corelata cu
reglementarile Tntregului sector al Soselei Nordului.

Situatia i variantele care vor fi analizate

Am retinut observatiile dumneavoastra privind caracterul comercial si de servicii al frontului stradal, traficul de
pe Soseaua Nordului, relatia cu activitatile invecinate si necesitatea unei reglementari coerente. Aceste
aspecte vor fi verificate in raport cu situatia din teren si cu piesele scrise si desenate ale proiectului PUG, pe
baza acelorasi criterii urbanistice aplicate proprietatilor aflate in situatii comparabile.

Analiza va urméri delimitarea cadastrala si situatia actuald a imobilelor, functiunile si constructiile existente,
raportul cu locuintele invecinate, posibilitatile de acces si echipare edilitarg, organizarea parcérii si eventualele
servituti de utilitate publica. Documentele deja anexate vor fi utilizate si corelate cu informatiile actualizate
disponibile.

Vom examina expres si varianta propusi de dumneavoastra de incadrare in IS a portiunii orientate spre
Soseaua Nordului, cu mentinerea functiunii rezidentiale in partea dinspre proprietatile deservite de
strada Orizontului. Delimitarea si adancimea unei asemenea fasii vor rezulta din analiza urbanistics, in
functie de configuratia parcelelor, constructiile existente si protejarea locuirii.

Solicitarea subsidiara privind zona mixtad M va fi avuta in vedere in cadrul aceleiasi analize. Pozitia favorabila
de principiu exprimaté prin prezenta priveste solutia IS, iar configuratia final va fi stabilita prin compararea
variantelor compatibile cu amplasamentul.

Echipa elaboratoare PUG Municlpiul Buzau Pagina 1 din 3



PUG MUNICIPIUL BUZAU | SOSEAUA NORDULUI | PUNCT DE VEDERE TEHNIC

Functiunile prevazute pentru zona IS
Reglementarile propuse pentru IS - Zona institutii si servicii definesc urméatoarea functiune dominanta:

1.S. - FUNCTIUNEA DOMINANTA: INSTITUTII $I SERVICII PUBLICE - AUTVORUITI\TI PUBLICE;
SERVICII COMERCIALE $I FINANCIARE; EDUCATIE $I INVATAMANT; SANATATE Sl MEDICINA;
CULTE SI CULTURA; TURISM IN ZONA CENTRALA, SEMICENTRALA $I PERIFERICA.

Zona cuprinde ansambluri independente destinate activitatilor administrative, medicale, educationale, culturale
si de cult, precum si servicii comerciale, financiar-bancare si birouri profesionale. Reglementarea urmareste
coerenta si reprezentativitatea ansamblurilor, realizarea lor pe baza unor proiecte unitare si o relatie
corespunzatoare cu spatiul public.

Caracterul urbanistic descris pentru aceste ansambluri este, in general, cel al unei construiri deschise, cu
retrageri fatd de aliniament si regim mediu de inéltime. Modul de ocupare a terenului si organizarea
parcelelor trebuie s& permité spatii aferente cladirilor adecvate functiunilor si integrarii in structura orasului.

Reglementérile IS includ si activitati comerciale de tip retail, cash & carry, mall si showroom, inclusiv in
cladiri dedicate de mari dimensiuni, unele de tip ,big box”, precum si functiuni tertiare la frontul strazilor -
,street retail”. Prin urmare, continutul functional al zonei permite analizarea propunerii dumneavoastra de
dezvoltare a comertului si serviciilor la Soseaua Nordului.

Tipul si amploarea activitatilor care pot fi realizate pe fiecare amplasament vor depinde de subzona si
reglementérile aplicabile, de dimensiunile terenului, de accesibilitate si de compatibilitatea cu vecinatatile.
Enumerarea generald a functiunilor 1S nu echivaleazd cu admiterea oricdrei investitii, indiferent de
caracteristicile parcelei.

Conditiondri care insotesc eventuala incadrare

Potrivit prevederilor propuse pentru aceastd zoné, orice documentatie PUZ sau PUD va prelua integral si va
detalia obiectivele si servitutile de utilitate publica. Eventuala reincadrare functionald va fi corelaté cu acestea,
cu trama stradal3, infrastructura edilitara si spatiile verzi.

La elaborarea PUZ, locatiile concrete ale obiectivelor de utilitate publicé si servituile aferente vor fi preluate si
confirmate prin avizul de oportunitate al arhitectului-sef, conform conditionarilor zonei. Solutia va urmari
accesul functional si sigur, amenajarea parcajelor necesare si o tranzitie corespunzétoare catre locuintele din
vecinatate.

Aceleasi prevederi stabilesc reglementarea publicittii comerciale prin hotérare a Consiliului Local, acceptarea
publicitatii temporare pentru evenimente destinate comunitatii si faptul c& nu se admit derogari pentru
reglementarile cu caracter definitiv.
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Spatiul public, circulatiile si echiparea edilitara

in cazul confirmé&rii incadrarii in IS, dezvoltarea terenurilor va trebui corelats cu amenajarea coerentd a
spatiului public. Reglementarile propuse previd ca reabilitarea, modernizarea si extinderea acestuia sa se
desfasoare pe baza unor proiecte complexe de specialitate, avizate de Institutia Arhitectului-Sef.

Aceste proiecte vor urméri ameliorarea imaginii urbane, prioritatea deplasarilor pietonale $i a spatiilor
destinate acestora, dezvoltarea mobilitatii velo, reglementarea circulatiei autovehiculelor si a parcarii, precum
si organizarea mobilierului urban si a vegetatiei.

Pentru reteaua de strézi se vor aplica profile transversale unitare, care, acolo unde tesutul urban si
distanta dintre aliniamente permit, vor cuprinde obligatoriu urmatoarele componente prevazute in textul
RLU pentru zona IS:

+ Plantatii de arbori in aliniament: fasii de minimum 1,50 m [atime, recomandabil de minimum 2,00 m.
* Locuri de parcare si stationare, organizate in cadrul amenajarii spatiului public.

+ Trotuare: minimum 2,00 m latime, recomandabil de minimum 3,00 m.

« Piste pentru biciclisti: minimum 1,50 m pe sens.

In situatia in care structura urbana existenta nu permite aceasta reconfigurare, propunerea de amenajare va
fine seama de limitarile si posibilitatile fizice, tehnice si economice de interventie. Reglementarea zonei
prevede, de asemenea, introducerea utilitatilor in totalitate in subteran.

Pozitia echipei elaboratoare

Suntem deschisi solutiei de incadrare in zona IS si vom analiza favorabil aceasti posibilitate, daca
verificarile confirma indeplinirea tuturor conditiilor necesare. Obiectivul este o reglementare coerents a
frontului Soselei Nordului, care s& permita valorificarea terenurilor pentru functiuni compatibile, cu protejarea
vecinatatilor si asigurarea infrastructurii si spatiilor publice necesare.

Daca analiza confirmd solutia, vom propune integrarea acesteia in documentatia PUG revizuitd, cu corelarea
planselor de zonificare si a Regulamentului Local de Urbanism, Th vederea parcurgerii etapelor de avizare si
aprobare. Prezentul raspuns exprimé disponibilitatea si pozitia preliminara a echipei de proiectare; incadrarea
definitiva va rezulta din documentatia aprobata. Concluziile analizei vor fi inaintate Primériei Municipiului
Buzau pentru comunicare si consemnare in documentele consultarii publice.

Documente avuts tn vedare: contestalia nr. 127636/12.08.2026 g1 anexele sale; prevedarie propusa pantru IS - Zona Institulii &l serviell,
Din partea echipel elaboratoare a Planulul Urbanistic General al municipiulul Buziu

Sef proiect complex de urbanism, prof. univ. dr. arh. Florin Machedon
Sef proiect circulatii si edilitare, inginer Eugen lonescu

Director proiect, EMBA, Razvan Abagiu
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